Prefeitura de Jacarei
Gabinete do Prefeito

DECRETO N° 107, DE 03 DE MAIO DE 2021.

O Sr. IZAIAS JOSE DE SANTANA, Prefeito do Municipio de Jacarei, usando

das atribuigbes que Ihe sao conferidas por Lei, e

CONSIDERANDO o disposto na Lei Complementar n° 101, de 1° de outubro
de 2018, que “institui o Cdédigo de Obras e Edificagbes do Municipio de Jacarei e da outras
providéncias”, suas alteragbes e demais normas que regulamentam os procedimentos
administrativos para obtencdo de Licenga Urbanistica, Certiddo de Regularidade,
Licenciamento Automatico, Habite-se, Autorizagdes e Certificado de Mudanga de Uso,

Desdobro e Remembramento;

CONSIDERANDO a necessidade de desburocratizar procedimentos da
construcdo civil e incentivar atividades como construcdo, reforma, implantagdo de

edificacao, demolicao, entre outros servicos desta natureza;

CONSIDERANDO que a Administragdo Publica encaminhou a minuta do
Decreto para a Associagado dos Engenheiros e Arquitetos de Jacarei, além de disponibilizar
a minuta por meio de seu site oficial para que a populagdo e os profissionais da area
pudessem se manifestar, incentivando a participagao popular nas agbes de politica publica

no Municipio,

DECRETA:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° As diretrizes e procedimentos para obtengao de Licenca Urbanistica,
Certiddao de Regularidade, Habite-se e Certificado de Mudanga de Uso, Autorizagdo de

Reforma e Licenga para Demolicao estao estabelecidas pelo presente Decreto, observadas
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as disposi¢des contidas na Lei Municipal de Uso, Ocupagao e Urbanizagdo do Solo Urbano

vigente e no Cdédigo de Obras e Edificagdes do Municipio.

CAPITULO I
DA LICENCA URBANISTICA E DA CERTIDAO DE REGULARIDADE

Secao |
Das Disposi¢oes Gerais

Art. 2° Os projetos para construgédo, ampliagdo, regularizagao, regularizagao
de ampliagdo, adequagéao de uso, adequacgao parcial e requalificacdo de edificagbes serao
apresentados a Administracdo Municipal e submetidos a aprovacdo da Secretaria de
Governo e Planejamento, na forma prevista neste Decreto, sendo compostos de Projeto de

Arquitetura e Projeto de Implantagéo.

§ 1° E dispensada a apresentagdo de Projeto de Arquitetura para residéncia

unifamiliar, independente da area a licenciar.

§2° As obras que englobam reformas sem acréscimo de area, demoligdo
parcial e demolicdo total deverdo ser autorizadas pelo Poder Publico Municipal, mesmo
que nao sejam objeto de analise e aprovagédo para obtencdo de Licenga Urbanistica ou

Certidao de Regularidade.

§3° O Projeto de Arquitetura, conforme previsto no caput deste artigo, néo
sera objeto de analise e aprovagao na fase de licenciamento, devendo atender as normas do
Cddigo de Obras e Edificagbes do Municipio, do Cédigo Sanitario do Estado de Sao Paulo e

demais legislagdes pertinentes.

§ 4° Os imoveis inseridos em areas de risco confirmados pela Defesa Civil,
deverao apresentar Projeto de Intervengdo com o objetivo de sanar os problemas

apontados, devendo constar ART ou RRT especifica para o projeto.
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Art. 3° O Projeto de Implantagédo e o Projeto de Arquitetura deverdo ser
apresentados ao Poder Publico Municipal sem emendas ou rasuras em via digital, formato

PDF e tamanho padrédo ABNT, podendo ser exigida a apresentagao de uma via impressa.

§ 1° Todas as vias do Projeto de Implantagdo e do Projeto de Arquitetura
apresentadas deverdo estar assinadas pelo autor do projeto e pelo responsavel técnico,

mediante procuragéo.

§ 2° Durante o procedimento de analise do projeto, sera admitido que o autor
do projeto ou responsavel técnico assine pelo requerente, seja ele pessoa fisica ou

juridica, mediante apresentagéo de procuragao e substabelecimento.

Art. 4° Os processos que apresentarem documentacdo ou elementos
incompletos ou incorretos serdo objeto de comunicados, sob o nome de “Comunique-se”,
0s quais estabelecerdo prazo maximo de 60 (sessenta) dias para atendimento ou
manifestacdo do interessado, salvo quando a providéncia solicitada estiver vinculada a

aprovagao em outros orgaos publicos, desde que justificado pelo profissional responsavel.

§1° Os processos que excederem o prazo estabelecido no caput deste artigo
serao automaticamente indeferidos e arquivados, cabendo 01 (um) pedido de
reconsideragao do despacho decisorio dirigido a autoridade imediatamente superior aquela

que proferiu a decisao.

§ 2° O prazo para formalizagdo do pedido de reconsideragdo de despacho
decisério de indeferimento devera ser feito em até 12 (doze) meses, contados a partir da

data da decisao.

§ 3° O néo atendimento de providéncias solicitadas em Comunique-se sem
justificativa técnica do interessado, ou como artificio protelatério do profissional, podera

ensejar no indeferimento do processo pelo Diretor responsavel.

Art. 5° Caso haja troca de autor do projeto e/ou de responsavel técnico

durante a tramitagcdo do processo, o novo profissional devera apresentar documento
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contendo ciéncia formal do antecessor e do requerente, obedecendo ao disposto no artigo

8° do Cddigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Jacarei.

Paragrafo Unico. A ciéncia podera ser comprovada por meio de carta com
aviso de recebimento, mensagem eletronica, assinatura conjunta dos interessados ou outro

meio capaz de demonstrar ciéncia.

Art. 6° A Licenca Urbanistica e a Certiddo de Regularidade serdo expedidas
apos verificagdo do atendimento integral a legislagdo pertinente, sendo que a Licenca
Urbanistica tera prazo de validade de 05 (cinco) anos, podendo ser revalidada nos termos

do Cdédigo de Obras e Edificagdes do Municipio.

Art. 7° E obrigatério manter no local da construcdo o Projeto de Implantacéo
aprovado e Projeto de Arquitetura, para acompanhamento, vistos e fiscalizagdo dos 6rgaos
competentes, bem como placa de identificacdo do autor do projeto e do responsavel
técnico, nos termos do art. 18, paragrafo unico, do Cdédigo de Obras e Edificagdes do

Municipio.

Paragrafo Unico. O ndo atendimento ao disposto no caput deste artigo
implicara na notificagado para regularizagao da situagdo, nos termos do disposto no Codigo
de Obras e Edificagdes do Municipio, bem como as demais medidas administrativas

cabiveis.

Secao Il
Do Lote

Art. 8° Serdo admitidas divergéncias entre as dimensodes reais do terreno e
as constantes na Certidao de Matricula ou Cadastro Técnico Municipal ou outro programa
oficial do Municipio que venha a substitui-lo, sendo obrigatéria a apresentagao da certidao

de matricula do imével objeto de analise, quando verificada a divergéncia.

§ 1° Excetua-se deste artigo as divergéncias que impliquem em invasdo de

area publica ou de terceiros.
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§ 2° Para fins de calculo de taxa de ocupagédo, taxa de permeabilidade e
coeficiente de aproveitamento, sera considerada a area de terreno constante na certidao

de matricula do imovel.

Art. 9° Somente serdo passiveis de licenciamento os lotes que estejam

registrados no Cadastro Imobiliario Municipal, ou seja, que possuam Inscrigdo Imobiliaria.

§1° As glebas cadastradas no Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma
Agraria - INCRA deverao passar pelos procedimentos de destacamento de area para

posterior autuagao do processo para licenciamento.

§2° Excetuam-se do §1° deste artigo as atividades agropecuarias,
extrativistas vegetais, agroindustriais e outras compativeis com a Lei Complementar n°

49/2003 - Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Municipio e suas alteracoes.

Secao Il

Da Aprovagéo Em Outros Orgéos e Entidades Municipais

Art. 10. Os projetos para os quais tenham sido emitidas Certiddo de
Diretrizes, nos termos da Lei Municipal de Uso, Ocupagéao e Urbanizagao do Solo vigente,
deverao ser autuados em processos independentes para cada 6rgao e entidade municipal

que participou da emissao do referido documento.

Paragrafo Unico. Para emissdo da Licenga Urbanistica ou da Certiddo de

Regularidade, todos os processos nesta condigdo deverao estar aprovados.

Art. 11. Todos os projetos que preveem atividades que demandam analise da
Vigilancia Sanitaria ou outro érgdo competente terdo seus expedientes autuados de forma

individualizada neste 6rgéao.

CAPITULO llI
DO LICENCIAMENTO AUTOMATICO
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Art. 12. Sera licenciado de forma automatica, projeto residencial unifamiliar,
comercial, servico ou misto para constru¢gao, ampliagdo, regularizagao, regularizagao de
ampliacdo, substituicdo, adequacdo de uso e adequagao parcial de edificagoes,

autorizacao de reforma e licengca de demolicéo.

§ 1° O projeto devera atender as disposigdes dos artigos 22 a 27 do Cdédigo
de Obras e Edificagdes do Municipio e, considerar:

| - uso residencial unifamiliar ndo condominial até o limite de 499,99m?
(quatrocentos e noventa e nove virgula noventa e nove metros quadrados) de area
construida computavel; e

Il — uso comercial (C), de servigos (S) ou misto (M), até o limite de 200,00m?

(duzentos metros quadrados) de area construida computavel.

§ 2° A oposicéo ao licenciamento automatico devera ser feita mediante
preenchimento de formulario préprio assinado pelo responsavel técnico e pelo proprietario

ou possuidor legal do imovel;

§ 3° Nao podera ser licenciado de forma automatica o projeto em que seja
obrigatéria a emissdo de Certiddo de Diretrizes ou que demande analise das demais

secretarias municipais ou outro érgao publico.

§ 4° Nao sera objeto de licenga urbanistica automatica a obra localizada em
area de risco, area de protecdo ambiental, de protegcdo permanente, em zona especial de
varzea ou localizada em loteamento irregular ou em fase de regularizagdo mesmo que

liberado para construgéo.

Art. 13. Os projetos passiveis de licenciamento automatico
serao apresentados a Administragdo Municipal na forma prevista neste Decreto, devendo
ser composto de Projeto de Implantacdo pararesidéncia e, Projeto Completo, o
qual compreende Projeto de Arquitetura e Projeto de Implantagéo, para uso comercial, de

servicos ou misto.
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Paragrafo Unico. O licenciamento automatico autoriza o inicio da obra ou
certifica a regularidade da edificagdo sem necessidade de analise prévia dos projetos pela

municipalidade apds sua solicitacao.

Art. 14. Os projetos apresentados deverdo atender as disposi¢gdes contidas
na Lei Municipal de Uso, Ocupagéao e Urbanizagdo do Solo vigente, no Cédigo de Obras e
Edificagdes do Municipio, no Cdédigo Sanitario do Estado de Sao Paulo e demais
legislagdes pertinentes, ficando o autor do projeto e o responsavel técnico

responsabilizados pelo seu atendimento.

§ 1° Os 6rgaos municipais competentes poderdo proceder a analise do
projeto em qualquer momento, bem como a fiscalizagdo da edificacdo durante a

construgdoou apos a finalizagao da obra.

§ 2° O nado atendimento ao disposto no caput deste artigo implicara na
notificagéo para regularizagao da situacéo, nos termos do Cédigo de Obras e Edificagbes
do Municipio de Jacarei, bem como nas demais medidas administrativas e penalidades

cabiveis.

Art. 15. Os projetos deverao ser apresentados para analise do Poder Publico
Municipal sem emendas ou rasuras em via digital, formato PDF e tamanho padrdo ABNT,

podendo ser exigida a apresentagéo de uma via impressa.

Art. 16. Os processos que apresentarem documentagdo incompleta ou
incorreta serao notificados para apresenta-las no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de ter

sua licengca automatica negada, ndo cabendo pedido de reconsideragéo ou recurso.

Art. 17. A Licengca Urbanistica Automatica e a Certiddo de Regularidade
Automatica serdo expedidas apds verificacdo da documentacdo e da certificagdo de

responsabilidade do autor do projeto e do responsavel técnico.

Paragrafo Unico. A Licenca Urbanistica Automatica tera prazo de validade de

5 (cinco) anos, sem direito a revalidagao.
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Art. 18. E obrigatério manter no local da construcdo a Licenca Urbanistica
Automatica e os projetos vinculados a esta, para fins de acompanhamento, vistos e
fiscalizagcdo dos 6rgdos competentes, e também a placa de identificacdo do autor do
projeto e do responsavel técnico, conforme art.18, paragrafo unico, do Cédigo de Obras e

Edificacbes do Municipio.

CAPITULO IV
DO HABITE-SE

Art. 19. Toda edificagado tera condigdes de habitabilidade ou ocupacgao para
fins de desenvolvimento das atividades previstas no projeto aprovado junto ao Poder

Publico Municipal apds a emissédo do Habite-se.

Art. 20. O Habite-se devera ser solicitado pelo responsavel técnico e pelo
proprietario ou possuidor legal do imével apdés o término da obra previamente licenciada

pela Administracdo Municipal.

Paragrafo Unico. Caso o responsavel técnico solicitante do Habite-se ndo
seja o mesmo profissional do projeto licenciado, este devera apresentar, no ato da
solicitagdo, Registro de Responsabilidade Técnica - RRT ou Anotagdo de
Responsabilidade Técnica - ART contendo a atividade técnica correspondente a “Vistoria”

e anuéncia formal do proprietario ou possuidor legal quanto a troca de responsavel técnico.

Art. 21. O Projeto de Arquitetura ou Projeto Completo, conforme previsto no
artigo 14 deste Decreto, sera utilizado para acompanhamento, vistorias, eventuais
fiscalizagbes dos 6rgaos competentes e analise do atendimento as disposigdes contidas no
Caddigo de Obras e Edificagdes do Municipio, no Cédigo Sanitario do Estado de Sao Paulo

e demais normas pertinentes.

Art. 22. A Ficha de Atualizagdo Imobiliaria — Edificagdo - FAI-E devera ser
apresentada devidamente subscrita pelo responsavel técnico solicitante, conforme art. 28,

§2°, Il do Cdédigo de Obras e Edificagbes do Municipio.
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Art. 23. E obrigatéria a apresentagdo do Relatério Fotografico de Vistoria,

assinado pelo profissional habilitado, no ato de solicitacdo do Habite-se.

CAPITULO V
DO HABITE-SE AUTOMATICO

Art. 24. O Habite-se sera expedido automaticamente desde que o
licenciamento tenha sido feito de maneira automatica e a edificagao esteja enquadrada nas
categorias expressas no art. 23 do Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio, atenda

aos requisitos previstos neste Decreto e demais normas aplicaveis.

Art. 25. O Projeto de Arquitetura ou Projeto Completo, conforme previsto no
artigo 13 deste Decreto sera utilizado para vistorias e fiscalizagdes dos 6rgaos

competentes.

Paragrafo Unico. Constatada qualquer incompatibilidade ou irregularidade na
edificagdo quanto ao Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio, ao Cédigo Sanitario do
Estado de S&o Paulo e demais legislagdes pertinentes, o proprietario ou possuidor legal da
obra e o responsavel técnico serao penalizados nos termos do Cddigo de Obras e

Edificacbes do Municipio e demais normas cabiveis.

CAPITULO VI
DO CERTIFICADO DE MUDANCA DE USO

Art. 26. O Certificado de Mudanga de Uso consiste em documento que atesta
que o imovel existente e devidamente regularizado com Habite-se ou matricula averbada
para esse fim, veio a ter seu uso alterado para outra atividade que nao envolva aprovagao
pelas demais Secretarias ou 6rgdos publicos, que atenda as condi¢des de vagas de
estacionamento e padrbes de incomodidade estabelecidos pela Lei Municipal de Uso,

Ocupacéo e Urbanizagao do Solo vigente e que n&o caracterize mudancga fisica.
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Paragrafo Unico. O Certificado de Mudanca de Uso substituira a figura do
Habite-se especifico somente para efeito de solicitagdo de autorizagéo para funcionamento

de atividades comerciais e de servigos no imoével.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 27. A aprovagao dos projetos mencionados nos artigos 2° e 12 deste
Decreto e a emissédo de Licenca Urbanistica, Certiddo de Regularidade, Licenciamento
Automatico, Habite-se ou Certificado de Mudanga de Uso ndo implicam em
reconhecimento, por parte da Prefeitura Municipal de Jacarei, do direito do requerente

sobre a posse ou propriedade do imével.

Art. 28. O Manual Técnico, Formularios de Projetos, Relatério Fotografico,
Declaragbes, Requerimentos, FAI-E e demais documentos necessarios para abertura de
processos complementam as informagdes deste Decreto, compdem Resolugdo da
Secretaria Governo e Planejamento para orientacdo, e serdo disponibilizados na pagina

eletrdnica da Secretaria Governo e Planejamento.
Art. 29. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo, sendo
aplicavel aos processos administrativos em tramite, ficando revogadas as disposicbes em

contrario, em especial, o Decreto n° 635, de 29 de novembro de 2018.

Gabinete do Prefeito, 03 de maio de 2021.

IZAIAS JOSE DE SANTANA
Prefeito do Municipio de Jacarei
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