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LEI USO E OCUPACAO DO SOLO

A presente cartilha sintese foi elaborada com o objetivo de apoiar o processo de construgao da nova Lei
de Uso, Ocupacao e Urbanizagcao do Solo de Jacarei, garantindo maior clareza e acessibilidade as
informacdes que envolvem esse instrumento fundamental de ordenamento territorial.

A iniciativa visa fortalecer a participagao social e qualificar o dialogo entre a Prefeitura, os diversos
setores técnicos e a populacdo, promovendo maior compreensdao sobre o papel da nova lei no
desenvolvimento urbano do municipio. Ao apresentar conceitos basicos, etapas do processo e formas
de participagao, a cartilha se propde a ser um canal de aproximagao entre a gestao publica e os
cidadaos.

A cartilha estd organizada em nove segoes, iniciando com uma apresentagao geral do contexto e dos
objetivos da nova Lei de Uso, Ocupacao e Urbanizagao do Solo de Jacarei. Em seguida, sao explicados de
forma didatica o que é o Plano Diretor e qual a fungao da Lei de uso, ocupagao e urbanizag¢ao do solo no
ordenamento urbano. Ela descreve as etapas previstas para a construcdo da nova legislagao — divididas
entre fases preparatoria, participativa e final — e orienta sobre como a populagdao pode participar
efetivamente do processo. Também sao destacados os motivos que tornam essa participagao essencial, o
cronograma previsto e os canais disponiveis para envio de sugestoes. Por fim, a cartilha busca ampliar o
acesso a informacao e fomentar o engajamento cidadao na construcdao de uma cidade mais justa,
inclusiva e bem planejada.
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Com a revisao do Plano Diretor concluida, Jacarei inicia um novo ciclo de planejamento urbano.

A préxima etapa é criar uma nova Lei de Uso, Ocupacao e Urbanizacdao do Solo, que devera refl etir os
principios, objetivos e diretrizes estabelecidos no Plano Diretor de Ordenamento Territorial, sancionado em
30 de abril de 2025, por meio da Lei Complementar n° 126/2025.

Esta cartilha foi desenvolvida para valorizar a participagcdo da sociedade na formulacdo da politica
publica urbana e apresenta o o plano de trabalho previsto para a constru¢ao da nova lei, convidando
vocé a fazer parte deste processo



O QUE E O PLANO DIRETOR?

E a lei que orienta o crescimento e o desenvolvimento do municipio.

Ele estabelece normas de ordem publica e interesse social que regulam o uso da propriedade urbana em
beneficio do bem coletivo, da seguranca e do bem-estar da populacao e do equilibrio ambiental.
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O QUE E A LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO?

E a lei que define como cada parte da cidade pode ser utilizada: onde pode haver moradia, comércio,
induastria, areas verdes, servigos publicos, os tamanhos permitidos das construgoes, o numero de
pavimentos, os recuos em relagdao a rua e vizinhos, numero de vagas de automoveis, entre outros
parametros.

Essa legislacao organiza o crescimento urbano, promove o uso racional do territério e contribui diretamente
para a qualidade de vida da populacgao.
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COMO ELA SERA CONSTRUIDA?

Fase Preparatoria: ,
F 50 de G Técnico da Prefeit + de 10 encontros com equipe
Ormagac de Lrupo fecnico da Freteitura multidisciplinar e participagao externa

* Elaboragdo de minuta da nova lei para 28 reunioes para elaboragao da minuta

discussoes 05 reunides para revisdo da minuta
» Divulgacao da cartilha explicativa

Estamos
aqui! Fase Participativa:

* Realizagao de 3 Oficinas Técnicas

* Promocao de 2 Oficinas Participativas abertas a populagao

* Consulta publica digital por meio do site da Prefeitura

Fase Final:

* Analise das contribuicdes recebidas

* Consolidagao da proposta final

* Encaminhamento ao Conselho Gestor e a Camara Municipal




COMO VOCE PODE PARTICIPAR?

Vocé pode contribuir com ideias e sugestdes de duas maneiras:
« Participando das oficinas presenciais

« Preenchendo o formulario disponivel na consulta publica online

FIQUE ATENTO AO CRONOGRAMA

* Maio a Setembro: Langamento da cartilha e consulta publica online
« Outubro: Oficinas técnicas e participativas

* Novembro: Finalizagdo da minuta da nova lei

21/10 - Instituto Federal (R. Antonio Fogaca de Almeida, 200 - Jardim America), das 18h30 as
21h: oficina dedicada a estudantes.

22/10 - Associagdo dos Engenheiros e Arquitetos (Av. Pensilvania, 531 - Jardim Florida), das
18h30 as 21h: oficina dedicada a profissionais do setor.

23/10 - Auditério da Secretaria de Educaca o (R. Lamartine Delamare, 69 - Centro), das 18h30
as 21h: oficina aberta ao publico, com convidados da OAB, Associagao Comercial e outros
orgaos relacionados ao planejamento urbano.

28/10 - Ciesp (R. Antonio Ferreira Rizini, 450 - Jardim Elza Maria), das 14h30 as 17h: oficina
dedicada a empresas do setor produtivo e industrial.

29/10 - Camara Municipal (Praca dos Trés Poderes, 74 - Centro), das 18h30 as 21h: oficina
aberta ao publico.

ONDE ENCONTRAR INFORMAQ@ES E COMO ENVIAR SUGESTOES?
* No site da Prefeitura: www.jacarei.sp.gov.br

* Nas redes sociais oficiais

- Durante as oficinas presenciais promovidas ao longo do processo
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TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 2° Os parametros estabelecidos nesta Lei constituem
instrumentos estratégicos da politica municipal de
desenvolvimento urbano, devendo ser observados por todos
0s agentes publicos e privados que exergam atividades que
impliguem uso, ocupacgao ou urbanizagao do solo.

Art. 3° Sdo :

| — Estabelecer critérios para a utilizagdo e ocupagédo do
solo [...];

Il — Orientar o crescimento urbano de forma sustentavel [..];
[ll = Promover a qualificagdo do ambiente urbano [...];

IV — Assegurar a protegao, preservagao e recuperagao do
meio ambiente [...];

V - Controlar as densidades demograficas e de ocupagao
[.];

VI - Possibilitar a multiplicidade de usos do solo [...];

VIl — Disciplinar e mitigar os impactos gerados pelas
atividades urbanas [...];

VIIl — Garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus [...];
IX = Incentivar padrdes de produgéo e consumo [...];

X — Coibir a especulagao imobiliaria e fomentar o uso
eficiente do solo urbano.

Art. 4° As disposi¢cdes desta Lei aplicam-se a todas as
obras de infraestrutura, urbanizagao, reurbanizagao,
construgao, reforma e ampliagao de edificagoes, bem como
a instalagao de usos e atividades, abrangendo, ainda, a
aprovacao de projetos, a concessao de licengcas de
construcao e de funcionamento, a emissao de certificado de
conclusao de obra (habite-se) e de certiddes correlatas.

Anexos que a acompanham, na forma a seguir

% Art. 5° Integram e complementam a presente Lei os
discriminada:

| - Anexo I: Glossario;

Il - Anexo Il: Parametros de Ocupacgao;

[l - Anexo lll: Parametros de Urbanizagao;

[V - Anexo IV: Parametros de Uso

[...]

VI - Anexo V: Vagas de Estacionamento por Uso;

[..]

TiTULO Il

DO ORDENAMENTO TERRITORIAL
CAPITULO |

DOS ASPECTOS GERAIS

Art. 7° Para fins de ordenamento territorial, em
conformidade com a Lei Complementar n° 126, de 30 de
abril de 2025 (Plano Diretor de Ordenamento Territorial) [...].

Art. 8° O uso, a ocupagao e a urbanizacdao do solo
localizados nas Macrozonas, suas respectivas zonas e nas
Zonas Especiais deverao observar os parametros
urbanisticos previstos nesta Lei.

§ 1° Nas Zonas Especiais de Interesse Social, os
parametros urbanisticos serao definidos em legislacao
especifica.

§ 2° Na Zona Especial de Mineragao, os parametros
urbanisticos e o exercicio da atividade mineraria serao
regulamentados em legislacao especifica.



CAPITULO Il
DO USO

Art. 9° Os usos, para os fins de aplicabilidade desta Lei,

classificam-se nas seguintes categorias:

| - Residencial: destinado exclusivamente a habitacéo [...].

Il - Nao Residencial: destinado ao comércio, prestagao de
servigos, industria, atividades institucionais ou correlatas

n - Mistp: mescla .d_e caracterl's_ticas residencia_is, néo
residenciais e industriais compativeis com o uso residencial
no mesmo lote.

Secao |
Das Restrigoes

Art. 10. Os usos permitidos no Municipio estdo listados no
Anexo IV , observando-se o macrozoneamento, o
zoneamento e a classificagao viaria estabelecidos pela Lei
Complementar n° 126, de 30 de abril de 2025 (Plano Diretor
de Ordenamento Territorial do Municipio de Jacarei) e suas
alteracoes.

Art. 11. Os novos loteamentos aprovados apds a publicagao
desta Lei somente poderdao definir restricdes urbanisticas
além das previstas, constantes no Anexo Il, mediante
aprovag¢ao do Municipio.

Secaol ll
Das Vagas de Estacionamento

Art. 13. As exigéncias de vagas de estacionamento para
cada uso permitido no Municipio serdao computadas pela
relacao estabelecida no Anexo V deste Lei.

[..]

§ 2° A area construida destinada exclusivamente ao
estacionamento ndao sera computada para fins de calculo
do numero de vagas.

Art. 15. Na Zona Especial Central (ZEC) nao sera exigida
vaga de estacionamento em imdveis existentes anteriores
a publicacdo desta Lei, independentemente da area
construida ou da adequagdao a outro uso, mediante
comprovacgao de temporalidade.

Art. 16. Na Zona Especial Central (ZEC), novas edificagdes
deverao atender as exigéncias de vagas de
estacionamento de acesso comum e de acesso funcional,
conforme Anexo V.

[..]

§ 3° Para fins de alocagao de vagas em outro imovel,
devera ser apresentado a Prefeitura contrato registrado em
cartério, contendo a quantidade de vagas alugadas e o
periodo de locacdo. Em caso de rescisdao ou alteracao,
novo contrato devera ser apresentado, sob pena de
aplicacao de sancgdes.

Art. 19. Imdveis regularizados por lei de anistia, quando
adequados para outro uso, poderdao alocar vagas em
estacionamentos privados situados em um raio maximo de
100m (cem metros), mediante apresentagdo de contrato
registrado em cartorio.



Art. 26. Nos estacionamentos de edificagdes de uso coletivo
ou em vias publicas, deverao ser reservados pelo menos 7%
(sete por cento) das vagas exigidas para pessoas idosas e
pessoas com deficiéncia, conforme:

| = 5% (cinco por cento) para pessoas idosas [...];
Il = 2% (dois por cento) para pessoas com deficiéncia,
sendo no minimo uma vaga [...].

Art. 27. Para o calculo do numero de vagas comuns de
edificagdes de uso nao residencial, ndo serdo computadas
as seguintes areas:

| — abrigo de equipamentos [...];

Il — estacionamentos e garagens;

lll - areas de uso comum [...];

IV — sacada, balcdo, varanda, piso utilizavel [...];

V - acesso coberto entre alinhamento predial [...];

VI — areas industriais [...].

Secao lll
Dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego

Incorporado Decreto do Polo Gerador de Trafego

Secao IV
Dos Usos e Atividades Geradores de
Incomodo

Art. 33. Os usos e atividades serao classificados segundo o
grau de potencial de incomodidade em:

| — Atividade com potencial de incémodo 1 (baixo)
Il — Atividade com potencial de incomodo 2 (médio)
[Il — Atividade com potencial de incémodo 3 (alto)

§ 1° O enquadramento das atividades segundo o grau de
incomodidade e darea de influéncia direta sera definido
conforme as disposi¢cées constantes do Anexo Xlll desta
Lei.

Art. 36. As atividades classificadas como de potencial de
incomodo 3 (alto) ndo poderdo ser instaladas em areas de
vizinhanga predominantemente residencial.

Art. 37. Nos Corredores de Desenvolvimento Economico
Tipo 2 (CDE-2) somente sera permitida a instalagdo de
novos empreendimentos residenciais mediante o
atendimento de uma das seguintes condigoes:

| — implantagao fora da area de influéncia direta primaria
de atividades conflitantes com o uso residencial ja
instaladas ou aprovadas antes da publicacao desta Lei;

Il — apresentacao e atendimento das medidas mitigadoras
e/ou compensatoérias necessarias para garantir a qualidade
de vida dos moradores, mesmo diante da existéncia de
atividades conflitantes ja instaladas ou aprovadas antes da
publicacdo desta Lei.



Subsecao |
Dos Cemitérios

Art. 38. A implantagcdo de cemitérios somente sera
permitida na Macrozona de Destinagdao Urbana (MDU),
observando-se os parametros especificos do zoneamento
em que se localizar.

[..]

§ 2° A aprovacgao de projeto de implantagdo de cemitérios
dependera da solicitagao prévia de Certidao de Uso do Solo
e da apresentagcdo do licenciamento ambiental expedido
pelo érgdao competente.

[..]

§ 5° Os cemitérios sdo enquadrados como atividades com
grau de potencial de incomodidade 3 (alto),
independentemente de sua area.

CAPITULO Il
DA OCUPACAO

Art. 42. A Taxa de Permeabilidade podera ser reduzida
mediante a implantagdo de dispositivo de detencdo de
aguas pluviais, observados os parametros urbanisticos de
cada Macrozona, Zona ou Zona Especial.

[..]
§ 2° O dispositivo de retengédo devera ter capacidade minima
de 60 litros/m? em relagdo a area permeavel reduzida.

[..]

Art. 43. Nas edificagbes com pavimento subsolo, a Taxa de
Permeabilidade sera calculada considerando a projecao da
area permeavel no pavimento térreo.

Art. 44. O Coeficiente de Aproveitamento (CA) tem por
finalidade controlar a densidade construtiva do terreno,
estabelecendo o limite de edificagao permitido, inclusive a
possibilidade de verticalizagdo, sendo definido conforme
os critérios:

| = O Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB) sera:

a) Macrozona de Destinacdo Urbana (MDU) e Macrozona
de Destinacao Industrial (MDI): 1,4 (um virgula quatro);

b) Zona Especial de Varzea (ZEV): 0,8 (zero virgula oito);

c) Zona de Adensamento Restrito (ZAR), abrangendo as
margens dos reservatérios de agua do Rio Jaguari: 0,8
(zero virgula oito).

[..]

Art. 45. Nao serao computadas no calculo do Coeficiente
de Aproveitamento:

I- areas destinadas a abrigos de
equipamentos/gas/residuos, casa de maquinas,
reservatoérios de agua e areas técnicas;

Il — areas de estacionamento e garagens, exceto nos
edificios-garagem.

Art. 51. Na aprovagao de projetos de reforma, adequacgao
ou ampliacdo de construgdes licenciadas até janeiro de
2005, ndo sera exigido o atendimento a Taxa de
Permeabilidade.

Art. 53. Nas Macrozonas e Zonas em que incidam
Corredores Ecolagicos, devera ser priorizada a preservagao
e recuperagdao ambiental, contribuindo para sua
implementacgéo, nos termos de legislagao especifica.



CAPITULO IV ANEXO Il — Parametros de Ocupagao

DAS REGRAS ESPECIFICAS DE USO E MACROZONA DE DESTINAGAO URBANA - MDU
OCUPACAO MACROZONAS E ZONAS ESPECIAIS

DENSIDADE
ZONEAM DISPOSITIVO
- ENTO 1.0. T-P. RETENCAO HABITACIO
Secao | NAL
Da Macrozona de Destinagao Urbana — MDU
N 5% até 150 m2 e 5% area do 600
ZAP1 70% 10% > 150,00 m2 terreno hab/hectare
Subsecao |
Zona de Adensamento Preferencial 1 - ZAP 1
N 5% até 150 m2 e 5% area do 600
ZAP1-RC 80% 10% > 150,00 m?2 terreno hab/hectare
Subsecao Il
Zona de Adensamento Preferencial 1 59 4rea do 200
.~ ZAP 2 70% 10%
Reglao central (ZAP 1 RC) terreno hab/hectare
SUbsean "I . ZAP 2B 70% 20% 10z/zrérreenaodo hab/ii?:tare
Zona de Adensamento Preferencial 2 e 2B -
ZAP 2 e ZAP 2B
10% area do 100
. ZAC 70% 20% terreno hab/hecare
Subsecao IV
Zona de Adensamento Controlado — ZAC 0 250 4rea do
CA 1.4 -40% o terreno 5
- ZAR 0% hab/hectare
SUbsean V C.A. 0.8 - 30%*

Zona de Adensamento Restrito = ZAR

* ZAR, abrangendo as margens do reservatoério do Rio Jaguari



Subsecao VI
Corredores de Desenvolvimento Economico -
CDE1eCDE2

Art. 62. Os Corredores de Desenvolvimento Econdémico
(CDE) séao areas onde se incentiva o uso misto do solo entre
residéncia, comércio e industria, desde que demonstrada
compatibilidade de usos, subdividindo-se em:

| = CDE 1: uso misto do solo urbano estimulado;

I - CDE 2: uso e ocupagcao misto do solo urbano
consolidado.

Art. 63. No CDE 1 serao observados os parametros
urbanisticos da ZAP 2B.

§ 1° Os usos previstos no CDE 1 estdo apresentados no
Anexo IV, conforme classificagao viaria;

§ 2° Nao serdo permitidas atividades classificadas como
Grau de potencial de incomodidade 3 (alto).

Art. 64. No CDE 2 serao observados os parametros
urbanisticos do zoneamento em que estao localizados.

§ 1° Os usos previstos estdo apresentados no Anexo IV,

§ 2° Nao sera permitida a instalagao de novas atividades
classificadas como Grau de potencial de incomodidade 3
(alto);

§ 3° Atividades ja existentes e licenciadas poderao
permanecer em operacao e ter sua licenca renovada.

L= Subsecao Vi
@,—E-cf_l' Da Atividade Industrial na Macrozona
=== de Destinagdo Urbana

Art. 65. A instalagao de empreendimentos industriais na
MDU fica condicionada a apresentagao e aprovacao do
EIV, considerando o grau de incomodidade para emissao
da Certidao de Uso do Solo, e ao Licenciamento Ambiental,
quando necessario. A categoria de usos permitidos ou nao
permitidos esta listada no Anexo IV.

[..]

§ 3° Atividades industriais de incobmodo 1 poderdo ser
realizadas mediante EIV simplificado e verificagao do uso
previsto na via;

[..]

Subsecao VI

Das Vias Limitrofes nas Zonas de
Adensamento e Zona Especial Central

Art. 66. Os lotes com frente para vias limitrofes entre Zonas
de Adensamento e Zona Especial Central poderdao adotar

os parametros de uso, ocupagdo e urbanizagdo do
zoneamento menos restritivo.



Secao ll

Da Macrozona de Destinagao Industrial — MDI

ANEXO Il - Parametros de Ocupacao

T.O.

T.P.

MACROZONA DE DESTINAGAO INDUSTRIAL - MDI

DISPOSITIVO
DE
RETENCAO

DENSIDADE

HABITACIONAL




MACROZONA DE DESTINAGAO INDUSTRIAL - MDI

USO RESIDENCIAL

RESIDENCIAL

N&o previsto

USO NAO RESIDENCIAL

ATIVIDADE DE MANEJO AMBIENTALMENTE AMIGAVEL COM O MEIO AMBIENTE

N&o previsto

ATIVIDADE NAO RESIDENCIAL COMPATIVEL COM USO RESIDENCIAL

Previsto

ATIVIDADE NAO RESIDENCIAL TOLERAVEL COM USO RESIDENCIAL

Previsto

ATIV. IND. COMPATIVEL AMBIENTE RURAL, AGROINDUSTRIA/ COM USO RESIDENCIAL/ INCOMODO A VIZINHANGA RESIDENCIAL

ATIVIDADE INDUSTRIAL / CONDOMINIO DE LOTES COMERCIAIS/ SERVIGOS/ INDUSTRIAIS

TEMPLOS RELIGIOSOS/ GINASIOS E INSTALAGCOES ESPORTIVAS/ CINEMAS, TEATROS/ BARES, CLUBES NOTURNOS, CASAS SHOW E SIMILARES

EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO

ATENDIMENTO BASICO E ESPECIALIDADES DE SAUDE/ DE ATENCAO A SAUDE HUMANA INTEGRADAS COM ASSISTENCIA SOCIAL

SERVICOS DE MANUTENGAO E REPAROS ESPECIALIZADOS

ENSINO FUNDAMENTAL, MEDIO, SUPERIOR, TECNICO E PESQUISA

SERVIGOS PUBLICOS EM GERAL

COMERCIO VAREJISTA MATERIAL CONSTRUGAO, CONCESSIONARIAS E REVENDA VEICULOS/ ATACADISTA ATRATIVOS DE VEICULOS PESADOS

SERVICOS DE TRASNPORTE, CARGAS E ARMAZENAGEM DE PRODUTOS/ SERVICOS ESPECIALIZADOS

ALUGUEL DE VEICULOS, MOVEIS, MAQUINAS OU OUTROS EQUIPAMENTOS

Previsto

AGENCIAS BANCARIAS, POSTOS DE SERVICOS BANCARIOS ISOLADOS E SIMILARES

COLETA, TRATAMENTO E DISPOSICAO DE RESIDUOS/ GERAGAO E TRANSMISSAO DE ENERGIA ELETRICA

Previsto com restri¢do

SERVIGOS HOTELEIROS EM GERAL/MOTEL/ CEMITERIOS, VELORIOS E SERVICOS FUNERARIOS

ATIVIDADE DE MINERAGAO E EXTRAGAO

Ndo previsto

ANEXO IV - Parametros de Uso




Subsecao |
Dos Imoéveis em Macrozonas Multiplas ou
Limitrofes

Art. 68. Os imoveis inseridos em mais de uma macrozona
atenderdo aos seguintes critérios para urbanizagao:

| — aplicar-se-ao os parametros da macrozona que ocupar
maior propor¢ao da area do imével;

Il — o requerente devera apresentar planta de sobreposicao
com as manchas dos macrozoneamentos, indicando a
propor¢cao de area do imével em cada macrozona, valendo
para o imdvel inteiro os parametros da macrozona de maior
proporgao, exceto quando incidir a hipotese do paragrafo
unico deste artigo.

Paragrafo unico. Se qualquer porcentagem de area do
imoével estiver inserida na Macrozona de Destinagao Rural
(MDR) e/ou Macrozona de Interesse Ambiental (MIA), os
trechos inseridos em MDR e/ou MIA somente poderao
adotar parametros diferentes de sua macrozona original
mediante atendimento ao Artigo 42B do Estatuto da Cidade.

Art. 69. Os lotes urbanizados com frente as vias limitrofes
de Macrozona de Destinagédo urbana (MDU) e Macrozona de
Destinacao Industrial (MDI) deverao seguir os parametros de
uso e ocupagao da MDU.

Art. 70. Os terrenos em Macrozona de Destinagdao Rural
(MDR) ou Macrozona de Interesse Ambiental (MIA) e que
sejam limitrofes a Macrozona de Destinagdo Urbana (MDU)
ou Macrozona de Destinagdo Industrial (MDI), poderao
instalar atividades de uso nao habitacional, seguindo os
parametros da MDU ou MDI, condicionados a analise de
impactos especificos pelo Grupo de Andlise de Projetos
(GAP).

Secao V
Das Zonas de Interesse Turistico — ZIT

Art. 74. Os usos permitidos nas Zonas de Interesse
Turistico (ZIT), localizadas na Macrozona de Destinagao
Rural (MDR) e na Macrozona de Interesse Ambiental (MIA),
serao definidos em legislagao especifica.

N

0wy SecgaoVl
Das Zonas Especiais de Mineragao —
ZEM

L3

|

0=0

Art. 77. Fica vedada a instalagdo ou ampliagdo de
atividades de extragao mineral e respectivas atividades de
apoio que impliqguem a supressao de fragmentos de
vegetagdo  nativa, em qualquer  estagio de
desenvolvimento.

Paragrafo unico. A instalagdo ou ampliagao de atividades
minerarias sera restrita as Zonas Especiais de Mineragao
(ZEM) delimitadas no Plano Diretor.

Art. 79. O exercicio da atividade mineraria no Municipio de
Jacarei sera regulamentado por lei especifica, a qual
disciplinara as condi¢des para a expedi¢cao da Certidao de
Uso do Solo e demais licengas ou documentos necessarios
a sua regularizagéo.



Secao VIl
Da Zona Especial Central - ZEC

Art. 80. A Zona Especial Central (ZEC) caracteriza-se por
incentivar o uso misto do solo, estimular fachadas ativas,
valorizar atividades de comércio e servigcos, preservar
espacos histéricos e culturais, fomentar a mobilidade ativa e
mitigar conflitos entre veiculos e pedestres.

Art. 81. Na Zona Especial Central (ZEC) sdo permitidos
todos os usos previstos no Anexo |V, observados os
seguintes parametros especificos:

| — nao sera exigida Taxa de Permeabilidade,

Il — a Taxa de Ocupagdao maxima sera de 90% (noventa por
cento) da drea do terreno;

lll - a densidade maxima para uso habitacional sera de 600
(seiscentos) habitantes por hectare.

Secao VIl
Da Zona Especial de Interesse Social — ZEIS

Art. 82.[..]

§ 1° As ZEIS séo classificadas em:
| - ZEIS 1

Il — ZEIS 2

Il - ZEIS 3

§ 2° Os limites das ZEIS 1 serdo definidos em legislacao
especifica.
§ 3° Os limites das ZEIS 2 e 3 estao definidos no Plano
Diretor de Ordenamento Territorial do Municipio e suas
alteragdes.

Secao IX
Da Zona Especial de Aterros Sanitarios

Art. 85. Os novos aterros sanitarios deverdao ser
implantados a uma distancia minima de 500m (quinhentos
metros) de dareas residenciais ou de areas mistas com
predominancia de atividades comerciais e/ou
administrativas, em conformidade com as normas vigentes
e o licenciamento ambiental.

§ 1° O recuo minimo de 500 m (quinhentos metros) [..]

§ 2° Os aterros sanitarios serdo classificados como de
grau de potencial de incomodidade 3, independentemente
de sua area.

Secao X
Da Zona Especial de Varzea - ZEV

Art. 86. [...]
Paragrafo unico. Sao permitidos todos os usos previstos
no Anexo IV e as ocupagdes indicadas no Anexo Il.

Art. 87. A urbanizagao do solo na Zona Especial de Varzea
(ZEV) dependera, obrigatoriamente, da realizagao de
estudos técnicos geologico e ambiental, associados ao
estudo de macrodrenagem, os quais deverao demonstrar a
conformidade com critérios de sustentabilidade, bem
como com a legislagao municipal, estadual e federal
aplicavel.

[..]

§ 2° A pavimentagdo das calgadas devera adotar solugoes
que assegurem a permeabilidade do solo, priorizando o
uso de concreto drenante.



Secao XI
Dos Corredores Ecoldgicos

Art. 90. A regulamentacao dos Corredores Ecolégicos sera
definida no Plano Municipal de Meio Ambiente.

Secao XIi
Da Expansao Urbana

Art. 91. Conforme o Plano Diretor, a criagao de novas areas
de expansao urbana somente sera admitida em porgoes do
territorio contiguas a Macrozona de Destinagao Urbana
(MDU), delimitada no Plano Diretor, desde que demonstrada
a viabilidade por meio de projeto fundamentado em estudos
geolégico, ambiental, de macrodrenagem e de viabilidade
econbémica, em conformidade com o Plano Diretor, com a Lei
Federal n® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) e demais
normas aplicaveis.

Paragrafo Unico. A aprovagao do projeto de expansao
urbana ocorrera mediante lei especifica, que definird o
zoneamento, os parametros urbanisticos e os critérios de
ocupagdo a serem aplicados, assegurada a participagao
popular no processo de elaboragao.

CAPITULO V
DA URBANIZACAO

Secao ll
Da Exigéncia de Areas Publicas na
Urbanizac¢ao do Solo

Art. 97. Para os fins desta Lei, considerar-se-ao terrenos
urbanizados os lotes resultantes de processo de
desmembramento ou desdobro, situados na Macrozona de
Destinagdao Urbana (MDU) e/ou na Macrozona de
Destinagao Industrial (MDI), desde que com area nao
superior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados) e
dotados de infraestrutura basica.

Art. 99. A urbanizagao do solo, sob a forma de loteamento
ou desmembramento, na Macrozona de Destinagao Urbana
(MDU) e nas Zonas Especiais, em terrenos com area igual
ou superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados),
devera reservar areas publicas destinadas a implantagao
de:

| - area verde, no percentual de 5% (cinco por cento);

Il — area de lazer, no percentual de 5% (cinco por cento);

lll — area institucional, no percentual de 5% (cinco por
cento).



Art. 100. A urbanizagdo do solo, sob a forma de
condominios edilicios ou de lotes, localizados na
Macrozona de Destinagdo Urbana (MDU) e Zonas
Especiais, devera reservar areas publicas conforme os
seguintes parametros:

| — Para condominios entre 10.000m?2 e 20.000m?2:
a) area institucional, no percentual de 5% (cinco por
cento);

Il - Para condominios acima de 20.000m? e até 40.000m?:
a) area institucional, no percentual de 5% (cinco por
cento);

b) area de lazer, no percentual de 5% (cinco por cento);

c) area verde, no percentual de 5% (cinco por cento), a ser
reservada no préprio terreno.

lll - Para condominios acima de 40.000m? até 200.000m?
deverao reservar areas publicas no proéprio terreno, sendo:
a) area institucional, no percentual de 5% (cinco por
cento);

b) area de lazer, no percentual de 5% (cinco por cento);

c) area verde, no percentual de 5% (cinco por cento).

Paragrafo Unico. As areas previstas no inciso | e nas
alineas “a@”" e “b” do inciso Il poderao, a critério do Poder
Executivo, ser reservadas no proprio terreno ou convertidas
em valor correspondente, a ser depositado em Fundo
especifico, com destinagao exclusiva a usos institucionais
ou de lazer, conforme andlise da demanda de
equipamentos publicos e de adensamento populacional
existente e proposto.

Art. 101. A wurbanizagdo do solo sob a forma de
loteamento, desmembramento ou condominio em areas
localizadas na Macrozona de Destinagédo Industrial (MDI),
em terrenos com area igual ou superior a 10.000m? (dez
mil metros quadrados), devera reservar areas publicas
destinadas a implantagao de:

| — area institucional, no percentual de 5% (cinco por
cento);

Il — area de lazer, no percentual de 5% (cinco por cento);

Il - area verde, no percentual de 5% (cinco por cento), a
ser reservada no proéprio terreno.

Paragrafo Unico. As areas previstas nos incisos | e |l
poderao, a critério do Poder Executivo, ser reservadas no
proprio terreno ou convertidas em valor correspondente, a
ser depositado em Fundo especifico, com destinagao
exclusiva a usos institucionais ou de lazer, conforme
analise da demanda de equipamentos publicos e de
adensamento populacional existente e proposto.

Art. 102. As areas publicas a serem reservadas nos termos
desta Lei deverao estar devidamente averbadas em
matricula propria e atender aos seguintes requisitos
minimos, sendo o recebimento das areas condicionado ao
aceite do Poder Publico: [...]
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Secao lll
Dos Parametros para a Urbaniza¢ao do Solo

Via Local Via Local (sem saida) 150 m2
ZAP 1 300 m2
Via Coletora Via Arterial I e Il 300 m?
Via Local Via Local (sem saida) 150 m2
ZAP 1-RC 300 m?
Via Coletora Via Arterial I e Il 300 m?
Via Local Via Local (sem saida) 225 m2
ZAP 2 450 m?
Via Coletora Via Arterial I e Il 450 m2
MDU
Via Local Via Local (sem saida) 225 m2
ZAP 2B 450 m?
Via Coletora Via Arterial I e Il 450 m2
Via Local Via Local (sem saida) -
ZAC 1000 m? 1000 m2 NAO
Via Coletora Via Arterial I e Il PERMITIDO
Via Local Via Local (sem saida)
ZAR 2500 m? 2500 m?
Via Coletora Via Arterial I e Il
Via Local Via Local (sem saida) 150 m2
ZEC 300 m?
Via Coletora Via Arterial I e Il 300 m2
MDU/
ZONAS
ESPECIAIS Via Local Via Local (sem saida)
ZEV 1000 m2 1000 m?
Via Coletora Via Arterial I e Il
Via Local Via Local (sem saida)
MDI MDI 1000 m? 1000 m?
Via Coletora Via Arterial I e Il

ANEXO IIl - Parametros de Urbanizacgao



Subsecgao |
Das Caracteristicas dos Fechamentos

Art. 114. As barreiras fisicas referidas no artigo anterior
deverao garantir permeabilidade visual, de forma a contribuir
para a seguranca e Vvitalidade do espaco publico,
promovendo a fungao social da cidade.

Subsecao |
Do Loteamento de Acesso Controlado

Art. 125. As areas destinadas a equipamentos institucionais
e de lazer, sobre as quais nao incidira concessao de uso,
deverao ser definidas por ocasidao da aprovagao do projeto
de loteamento, situando-se obrigatoriamente fora do
perimetro de fechamento.

Secao V
Do Desmembramento e do Desdobro

Art. 135. Serao admitidos desmembramentos ou desdobros
desde que observados os seguintes parametros:

| — os lotes resultantes deverdo atender as areas e
dimensoes minimas estabelecidas para cada Zona de
Adensamento, respeitadas as declividades previstas no
Plano Diretor e suas alteragoes;

Il — nenhum lote podera ter profundidade superior a 3 (trés)
vezes a largura da testada;

[l — nenhum lote podera ter testada superior a 3 (trés)
vezes a profundidade;

[.]

Art. 138. O registro do projeto de desdobro ou
remembramento junto ao Cartério de Registro de Imdveis
deverd ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta)
dias, contado da emissdo da certidao de desdobro, sem
possibilidade de revalidacao.

Secao Vi
Dos Condominios

Art. 139. Considera-se condominio o empreendimento
composto por multiplas unidades autbnomas implantadas
em area unica, cujo acesso as unidades se dé por vias
internas de uso comum e o conjunto possua acesso direto
unico a via publica oficial.

Art. 146. E permitida a urbanizacdo do solo sob a forma de
condominio em unidades auténomas na Macrozona de
Destinacdo Industrial (MDI), respeitados os usos previstos
nesta Lei.

Subsecao |
Dos Condominios de Lotes

Art. 148. Considera-se condominio de lotes a forma de
parcelamento do solo urbano em unidades autbénomas
privativas correspondentes a lotes, com areas comuns
compartilhadas, observadas as diretrizes urbanisticas,
ambientais e de infraestrutura.

Paragrafo uUnico. O condominio de lotes podera ser
classificado conforme a destinacdo de uso das unidades
autébnomas:

| - Condominio de Lotes Residenciais (CLR) [...]

Il - Condominio de Lotes Nao Residenciais (CLNR) [...]



Secgao VIl
Do Sistema Viario na Urbanizagao do Solo

Art. 154. O sistema viario dos parcelamentos do solo devera
articular-se com as vias oficiais contiguas, observando as
categorias estabelecidas no Plano Viario Funcional Basico
constante no Plano Diretor, e dos Anexos VI, VII, VIII e IX
desta Lei, bem como as normas de hierarquizagcdo do
sistema viario.

Secao X
Da Certidao de Diretrizes

h
[

Art. 170. A Certidao de Diretrizes devera conter, quando
aplicavel

[..
§ 1° As diretrizes de drenagem deverdo priorizar o uso de
infraestrutura verde e solugbes baseadas na natureza,
podendo ser complementadas por infraestrutura cinza,
quando necessario.

[..]

§ 4° A Certidao de Diretrizes tera validade de 2 (dois) anos,
vedada a prorrogacao.

—

Art. 171. A solicitagdo da Certiddo de Diretrizes devera ser
instruida com [...]
§ 1° O levantamento planialtimétrico devera ser elaborado
no Sistema de Proje¢io UTM, referenciado ao Datum
SIRGAS2000 |[...].

TiTULO 1lI
DOS REQUISITOS PARA LICENCIAMENTO

CAPITULO 1lI
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
(EIV)

Art. 188. O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)
compreende o conjunto de estudos e informagdes técnicas
necessarios a analise e aprovagdo da implantagcdao de
projetos de urbanizagdo, reurbanizagdo, construgao,
reforma ou ampliacdo de edificagdes para instalagcdao de
usos e atividades, com vistas a identificagdo, avaliagao,
prevengao, mitigacao e compensacao dos impactos sobre
a vizinhanga, de forma a permitir a avaliagdo das
diferencas entre as condi¢Oes existentes e as que existirao
com a implantacao.

[..]

§ 2° As atividades de grau de potencial de incomodidade 2
(médio) poderao adotar o Estudo de Impacto de Vizinhanga
Simplificado, conforme Anexo XIV desta Lei.

Art. 190. Sao objetivos do EIV:

| — promover o ordenamento sustentavel [...] do Municipio;

Il — assegurar [...] a qualificagdo do meio ambiente urbano;
[ll - controlar os impactos gerados pelas atividades sobre
o territério municipal [..]

IV — promover a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus [..]
V — compatibilizar os padrdes de estruturagao urbana com
os limites da sustentabilidade ambiental, social e
econdmica do Municipio;

VI - responsabilizar o agente privado pelos impactos
urbanisticos efetivamente projetados para o
empreendimento.



CAPITULO IV
DO RELATORIO DE IMPACTO DE TRANSITO
(RIT)

Incorporado Decreto do Polo Gerador de Trafego

CAPITULO V
DO CERTIFICADO DE NUMERAGAO

Art. 201. Sera admitido complemento a numeragao desde
que existam areas distintas e independentes no mesmo lote
urbano.

§ 1° Entende-se como complemento a numeracdo a
utilizagcao da terminologia do tipo de ocupagao e um numero,
de forma sequencial (por exemplo: Casa 1, Casa 2, Loja 1,
Loja 2, dentre outros).

[..]

TITULO IV
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 203. Nos casos em que a legislagao vigente a época da
protocolizacdo da solicitacdo for mais restritiva ou omissa,
os processos de urbanizagdo poderdo ser analisados
conforme as disposi¢oes desta Lei.
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